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Sillaotsa detailplaneeringu
lahteseisukohad

Rapla Vallavalitsus esitas 27.05.2022 kirjaga nr 6-2/29-9 Rahandusministeeriumile arvamuse
andmiseks Sillaotsa detailplaneeringu (edaspidi ka detailplaneering) l&hteseisukohad.

Detailplaneeringu eesmérk on sétestada tingimused kahe iiksikelamu rajamiseks Sillaotsa
maaiiksusele (katastritunnus 24001:002:0260, pindala 15706 m?, 100% maatulundusmaa).
Lihteseisukohtades on vilja toodud, et detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringut
muutvana kalda ehituskeeluvoondi vihendamise osas.

Tutvunud esitatud materjalidega margime:

1. Pohijoonisel on nédidatud tiheasustusala piir planeeritava ala keskele, mitte olemasolevate
suvilate kinnistute piirile. Médrgime, et iildplaneeringus ei saa nédidata piire kattuvana, millest
tulenevalt kantakse joonise parema loetavuse eesmargil erinevad piiride tdhised iiksteise
korvale. Palume iile kontrollida Juuru valla iildplaneeringu dwg jooniselt, kas
detailplaneeringu joonisel ndidatud tiheasustusala piir on peale kantud digesse asukohta.

2. Léhteseisukohtade alapeatiikis ,,Viljakujunenud ehitusjoon* on kirjeldatud, et Sillaotsa
maaiiksusel paiknevad kunagise hoone jddnused, mis on vundamendina ehitisregistrisse
kantud (ehitisregistri kood 220800103). Looduskaitseseaduse § 38 15ike 4 punkti 1! kohaselt
ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Viljakujunenud
ehitusjoon on midratud Kevade tee 19 aiamaja (ehitisregistri kood 109019479), nimetatud
vundamendi ja Suve tee 19 aiamajaga (ehitisregistri kood 109000842).

Keskkonnaamet on juhtinud 03.03.2022 kirjas nr 7-9/22/2229-2 téhelepanu, et kisitletavas
piirkonnas saab kasutada véljakujunenud ehitusjoone médramiseks Viigi tee 1, Suve tee 19,
Suve tee 20, Kevade tee 19 jne elamumaadel asuvaid hooneid. Sillaotsa maaiiksusel asuv
vundament ei ole olemasolev hoone ja seda ehitusjoone midramisel aluseks votta ei saa.

Palume detailplaneeringu léhteseisukohtade peatiikki ,,Véljakujunenud ehitusjoon®
parandada vastavalt Keskkonnaameti kirjas toodud markustele.

3. Rapla maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub Sillaotsa maaiiksus véértuslike maastike
reservalal. Maakonnaplaneeringu peatiikis ,,Vadrtuslikud maastikud* toodud tingimused
véartuslike maastike sdilimiseks ja véirtuste suurendamiseks toob vélja, et uute ehitiste
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kavandamisel tuleb arvestada antud piirkonnale iseloomuliku traditsioonilise ehituslaadiga.
Sdilitada tuleb ajaloolist maakasutust ja vaateid vairtuslikele maastikuelementidele. Palume
arvestada maakonnaplaneeringus toodud tingimustega.

4. Kehtiva Juuru valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala puhke- ja virgestusmaa
juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu seletuskirja peatiiki 2.4.8. ,,Puhke- ja virgestusmaa“
kohaselt késitletakse puhke- ja virgestusmaana heakorrastatud haljas- ja metsaala koos
teenindavate ehitistega (spordi-, puhke-, kogunemisehitised, kiilaplatsid jne). Alade eesmérk
on soodustada virskes Ohus viibimist ning vdimaldada vabadhuiirituste korraldamist,
sportimist ja 16dgastumist.

Puhke- ja virgestusmaa alale ei ole iildplaneeringus ette ndhtud elamute rajamise vdimalust
vdi vastavaid tingimusi. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.4.8 on toodud puhke- ja
virgestusmaade kasutamis- ja ehitustingimused ning pohimdtted detailplaneeringu
koostamiseks ja projekteerimistingimuste viljastamiseks:

e Puhke- ja virgestusaladele tagatakse avalik kasutus ja ligipais.

¢ Aladele on vajalik rajada avalikud kdimlad.

e Alade kasutusele votmisel on vajalik jadtmek&itluse ja parkimise korraldamine.

e Parkimisalad tuleb lahendada nii, et oleks piiratud mootorsdidukite pdds alade
looduslikult véartuslikele osadele (st. toketega piiratud selgepiirilised parkimisalad).

e Aladele on lubatud piistitada teenindusega seotud rajatisi ja puhkemajanduslikke
atraktsioone, mille juures on ndutav loodusliku pinnase maksimaalne sdilitamine,
haljastamine ning vajadusel maastikuhooldus.

Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis 2.5. ,,Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud* on toodud, et detailplaneeringu koostamisel peab vihemalt 51% planeeritavast maa-
alast saama {ildplaneeringuga maddratud juhtfunktsiooni (st. katastriliksuse esimese
sihtotstarve jirgi médratud ala krundil peab pindalaliselt moodustama vdhemalt 51%
iildplaneeringus toodud juhtfunktsioonist). Sel juhul loetakse detailplaneering koostatuks
vastavuses kehtestatud iildplaneeringuga. Antud juhul soovitakse detailplaneeringuga
kavandada iildplaneeringu kohasele puhke- ja virgestusmaa juhtotstarbe alale kaks 100%
elamumaa sihtotstarbega kinnistut.

Juhime tdhelepanu, et PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmérk eelkdige
iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 12
16igete 2 ja 3 kohaselt tuleb asustuse planeerimisel ehitatud keskkonda ja rohealasid
tasakaalustatult késitleda, arvestades olemasolevat keskkonda ja asukohast tulenevaid
asjaolusid ning eelistada planeerimisel voimaluse korral keskkonnasdéstlikke lahendusi.

Rahandusministeerium ei poolda reeglina uue hoonestuse planeerimist selleks
tildplaneeringuga mitteettendhtud kohta (eriti rohe- ning puhke- ja virgestusmaa alale) ning
tildplaneeringuga kehtestatud maakasutus- ja ehitustingimuste eiramist. Kohalik omavalitsus
ei ole antud juhul veenvalt pdhjendanud, miks on vajalik tldplaneeringus ettendhtud
pereelamute maa alalt véljapoole (sealjuures Keila joe ehituskeeluvodndisse) uusi elamumaa
krunte kavandada, selle asemel, et suunata see iildplaneeringus reserveeritud vastavaks
otstarbeks ettendhtud aladele (planeeringuala naabruses). Juuru valla {ildplaneeringu kohaselt
on ala méératud valdavas osas avalikuks kasutamiseks, kuhu voib rajada iiksikuid vdiksemaid
spordi- ja puhkeehitisi. Palume kohalikul omavalitsusel esitada veenvad pdhjendused, kuidas




detailplaneeringuga kavandatav vastab Juuru valla iildplaneeringus toodud eesmirkidele ja
tingimustele vOi teha detailplaneeringuga ettepanek iildplaneeringu muutmiseks maakasutuse
juhtotstarbe osas. Kuid juhime tdhelepanu, et PlanS § 142 Idikest 1 tulenevalt voib
detailplaneeringuga teha ettepaneku {iildplaneeringu muutmiseks {iksnes pdhjendatud
vajaduse korral.

Palume hoida Rahandusministeeriumi regionaalhalduse osakonna Péarnu talitust kursis
detailplaneeringu menetlusega ja teavitada koikidest avalikest aruteludest.
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